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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret fysisk
plan, som fastlaegger et omrades
anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade.

Ifelge "Lov om planleegning” kan
Byradet altid beslutte at tilvejebringe
en lokalplan. Desuden siger loven,
at Byradet skal udarbejde en lokal-
plan, fgr der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder. Hensigten hermed
er at sikre en sammenhaeng i plan-
leegningen.

For at give alle mulighed for at
fremseette indsigelser, bemaerknin-
ger og a&ndringsforslag skal Byradet
offentliggare et forslag til lokalplan,
inden planen kan vedtages endeligt.
Saledes skal lokalplanforslaget an-
nonceres og fremlaegges offentligt i
mindst otte uger. Bemaerkningerne
skal indga i Byradets videre overve-
jelser, men det er alene Byradet der
afgar, om og hvornar lokalplanen
kan vedtages endeligt.

Efter Byradets endelige vedtagelse
bliver lokalplanen indberettet til
PlansystemDK.

En lokalplan omfatter to hoveddele

- forst "Redeggrelse” og derneest
"Lokalplanbestemmelser”. Lokal-
planbestemmelserne omfatter de
egentlige bebyggelsesregulerende
bestemmelser, som tinglyses pa den
enkelte ejendom samt lokalplanens
retsvirkninger. Lokalplanbestem-
melserne understgttes af en raekke
kortbilag mv., som findes bagest i
planen. | redeggrelsen er der gjort
rede for lokalplanens indhold samt
planens forhold til anden planlaeg-
ning. Som indledning til bestem-
melser og redeggrelse gives en kort
praesentation af lokalplanomradet
samt baggrunden for og formalet
med lokalplanen.

Praktiske oplysninger

Bemeerkninger kan sendes til:

Favrskov Kommune
Teknik- og Kultur
Skovvej 20

8382 Hinnerup

e-mail: plan@favrskov.dk

Dette forslag er udarbejdet af
Favrskov Kommune, Teknik- og Kultur.

Juni 2013
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Foto af omréadets vestlige del. Bag ladebygningerne ses de eksisterende boliger som ligger ud til Elhgjvej.
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Lokalplanomradet

REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADET OG DETS OMGIVELSER

Denne lokalplan gaelder for et nyt boligomrade i den nordlige del af lands-
byen Fajstrup, med tilkersel fra Elhgjvej.

Lokalplanomradet omfatter matrikel nr. 5s og del af matr.nr. 5a og 5q Fajstrup
By, Lading. | alt ca. 1,7 privatejede hektar.

Arealerne er ved planens udarbejdelse beliggende i landzone og drives land-
brugsmaessigt.

| den vestlige del at omradet imod Elhgjvej ligger en eksisterende landbrugs-
ejendom, som afskaermes mod det 8bne land af et beplantningsbeelte. Det
eksisterende stuehus bevares og de gvrige landbrugsbygninger fjernes i
forbindelse med realiseringen af lokalplanen.

Det resterende areal henligger som mark, ubebygget og abent.

Vest for omradet findes boliger langs Elhgjvej og umiddelbart syd for omradet
findes hovedlandevejen Viborgvej. Mellem lokalplanomradet og Viborgve;j lig-
ger tre boliger. Mod nord og @st greenser omradet op til &bent landbrugsland.
Landskabet skraner mod sydgst ned mod Elhgj baek, som er rgrlagt. Om-
kring den eksisterende landbrugsejendom er landskabet bearbejdet en del.

Foto fra lokalplanomradet mod @st

Foto fra lokalplanomradet mod syd

Der er udsigt til Lading Sg og boligbebyggelsen Mgllebakken i Lading.
Lokalplanomrédet er inkluderet i landsbyafgraensningen.

Omradets beliggenhed og afgraensning fremgar af matrikelkortet, kortbilag 1.
LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret ansggning om udstyk-
ning af byggegrunde ved Elhgijvej i Fajstrup.

o Redegarelse
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Formalet med lokalplanen er at sikre retningslinjer for en fremtidig udstyk-
ning som afrunding af den eksisterende landsby, saledes at Fajstrup ogsa i
fremtiden vil vaere et levende og velfungerende landsbymiljg, et attraktivt bo-
saetningssted for savel nye som gamle beboere — og et alternativ til Favrskov
Kommunes stgrre byer.

Omradet planleegges sa det kan anvendes til boligformal med mulighed for
udstykning af byggegrunde til aben-lav bebyggelse.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse og bebyggelse

Lokalplanen disponerer omradet med en aben-lav boligbebyggelse, hvor der
kan ske udstykning og opfgrelse af ca. 12 parcelhuse med en bebyggelses-
procent pa hgjst 30.

Ingen grund ma ved udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel vaere
mindre end 800 m?,

Bebyggelse inden for lokalplanomradet ma opferes i 1 etage med udnyttelig
tagetage og med en maksimal bygningshgjde pa 8,5 m.

Ny bebyggelse skal tilpasses det eksisterende, skranende terraen, og der er
derfor indsat bestemmelser herom i lokalplanen, ligesom der er indsat be-
stemmelser om, at der i forbindelse med byggesagen/byggesagerne vil blive
indlagt et niveauplan af bygningsmyndigheden.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgangen til omradet sker fra Elhgjvej og der etableres stiadgang fra
lokalplanomradet til Viborgvej jf. kortbilag 2, Lokalplankort.

Ubebyggede arealer og beplantning
Centralt i omradet udleegges et faelles friareal, som kan beplantes med en-
keltstaende treeer og buske.

Der etableres ligeledes et grgnt areal i lokalplanomradets sydlige del, hvor
der skal etableres et nyt regnvandsbassin.

| lokalplanens bestemmelser fastlaegges endvidere, at der langs lokalplanens
nord og @stlige skel skal etableres levende hegn i form af egnstypiske treeer.
Se bilag 8, Planteliste.

For at fastholde landsbykarakteren og en blgd overgang mellem plejede
haver og dben mark, skal treeerne fremsta uklippede.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Kommuneplanen

Lokalplanomradet ligger i rammeomrade 12.LB.5 i Kommuneplan 09. Lokal-
planen er i overensstemmelse med bestemmelserne for rammeomradet.

Anden planlagning

Da lokalplanomradet ligger uden for indvindingsoplandet til en almen vand-
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forsyning, og uden for OSD, vurderes der ikke at veere nogen risiko forbundet
med lokalplanen i forhold til grundvandet.

Natur og landskab

Inden for lokalplanomradet findes ingen bygge- og beskyttelseslinjer i hen-
hold til naturbeskyttelsesloven. Ligeledes findes der inden for lokalplanomra-
det ikke naturomrader der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Ca. 220 m fra lokalplanomradet findes fredningen af Lading Sg. Det vur-
deres, at lokalplanen ikke vil pavirke det fredede omrade. Der findes ingen
fredede fortidsminder eller beskyttede diger inden for lokalplanomradet.

I henhold til Kommuneplan 09 er dele af lokalplanomradet udlagt til potentiel
natur og @kologiske forbindelser (Retningslinje nr. 14).

I henhold til kommuneplanen skal det sa vidt muligt undgas at inddrage area-
ler i de potentielle naturomrader til formal, der kan forringe naturindholdet.
Det samme geelder formal, som kan vanskeliggere, at landbrugsjord, udpe-
get som muligt naturomrade, pa et senere tidspunkt udgar af omdrift.

De gkologiske forbindelser skal normalt sgges friholdt for byudvikling og tek-
niske anlaeg. Hvis anleeg af nye veje og andre infrastrukturanlaeg skaerer de
gkologiske forbindelser, skal der sikres faunapassager, sa dyrelivets spred-
ningsmuligheder opretholdes.

Lokalplanen tager hensyn til retningslinjerne i kommuneplanen ved at
udlzegge delomrade 1l til bynaert naturomrade med regnvandsbassin og be-
plantning, og ved at stille krav om etablering af levende hegn af egnstypiske
traeer. | gvrigt planlaegges der for et abent-lavt boligomrade med store haver
og et stort grant faelles friareal. Hermed vurderes interesser omkring poten-
tiel natur varetaget.

Elhgj Baek er ragrlagt pa straekningen gst for lokalplanomradet. | forslaget til
”Vandplan for Arhus Bugt” er det ikke en indsats at vandlgbet skal &bnes i
forste planperiode. Det kan dog blive en indsats i naeste planperiode. Hvis
vandlgbet bliver abnet, vil der veere en 10 meter randzone omkring vandigbet
i henhold til randzoneloven.

Det vurderes at lokalplanen ikke vil forringe mulighederne for at abne vand-
labet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader

Naermeste "Internationale Naturbeskyttelsesomrade” er habitatomrade nr.
232 Lillering Skov, Stjeer Skov, Tastrup Sg og Tastrup Mose. Omradet ligger
ca. 9,2 km syd for lokalplanomradet. Det vurderes at lokalplanomradet ikke
vil pavirke internationale naturbeskyttelsesomrader eller bilag IV-arter.

Generel beskyttelse af visse arter

Kommunen har foretaget en gennemgang af eksisterende viden og har ikke
kendskab til forekomster af de seerligt beskyttede arter, der er optaget pa
habitatdirektivets bilag IV. Der er heller ikke fundet potentielle levesteder for
disse arter indenfor lokalplansomradet. P& baggrund heraf vurderes det,

at lokalplanen ikke far nogen indvirkning pa beskyttelsen af disse arter og
deres levesteder.

Landbrugsloven
Matr.nr. 5a Fajstrup By, Lading er omfattet af landbrugspligt. Landbrugsplig-
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ten forudsaettes ophaevet pa den del af matriklen, der ligger inden for lokal-
planafgraensningen inden realiseringen af lokalplanen.

Forsyning
Vandforsyning
Omradet vandforsynes fra Lading Vandveerk, Viborgvej 846A, 8471 Sabro

Kloakforsyning
Omradet separatkloakeres og regnvand ledes til nyt regnvandsbassin.

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i form af fiernvarme.

Elvarme kan ikke tillades i henhold til "Cirkulaere om forbud efter varmefor-
syningsloven mod etablering af elopvarmning af ny bebyggelse beliggende i
kollektive forsyningsomrader”. Handhaevelsen af dette cirkulaere sker i forbin-
delse med byggetilladelsen.

Serviceforsyning

Lokalplanomradet hgrer under skoledistrikt for Sandervangskolen i Hammel.
Der ligger en kombineret bgrnehave og SFO i Lading, og naermeste daglig-
varebutikker findes i Hammel og Sabro. Syd for lokalplanomradet ligger en
tankstation med tilhgrende kiosk.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes i dag via busruterne 114 og 914X, som kerer pa
Viborgvej syd for omradet, mellem Aarhus, Hammel og Viborg, samt en sko-
lebus (rute 9), der kgrer pa straekningen mellem Lading og Hammel.

Jordforurening

| lokalplanomradet er der pr. 22. april 2013 ingen arealer, kortlagt i henhold til
lov om forurenet jord. Lokalplanomradet er ikke omfattet af omradeklassifice-
ringen (arealer, der kan veere lettere forurenede).

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder inden for lokalplan-
omradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens miljgafdeling
kontaktes og arbejdet standses. Der skal sikres stgrst mulig genanvendelse
af overskudsjord pa lokaliteten.

Museumsloven

Anleegsarbejder indenfor lokalplanomradet ma ikke ske uden forudgaende
orientering af museumsmyndighederne, jeevnfgr kapitel 8 i Museumsloven.
Omradet vil ikke vaere undersggt af museumsmyndighederne inden lokal-

planens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet omfatter en af de gamle gardtofter i landsbyen. Landsbyen
er formodentlig opstaet som en udflytterbebyggelse fra Lading allerede i vi-
kingetiden eller tidlig middelalder langs det gamle vejstrgg, som idag kendes
som Viborglandevejen. Pa baggrund af denne vurdering kan det ikke udeluk-
kes, at der vil vaere skjulte fortidsminder omfattet af Museumslovens § 27,
indenfor omradet.

Moesgard Museum anbefaler en arkaeologisk forundersggelse af arealet i
god tid inden jordarbejdet i forbindelse med byggemodningen gar i gang. Ud-
gifterne til en sadan forundersggelse belgber sig til ca. 27.500 kr. pr. hektar
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Boligomrader, barnehaver,
vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger,
plejehjem, hospitaler o.1.
Desuden kolonihaver,
udendgrs opholdsarealer
og parker

Hoteller, kontorer mv

Rekreative omrader i det
abne land, sommerhusom-
réder, campingpladser o.l.

den 58 dB

L(/cm 63 dB

L(‘/S‘N 53 dB

Vejledende greenseveerdier for vejtrafik-

stgj.

ex. moms. Udgifterne afholdes af bygherre, da arealet overstiger 5.000 m?2.

Trafik og trafikstgj

Staj fra vejtrafik

Det skal sikres, at stgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graenseveerdier for “Stgj fra veje” (p.t. vejledning nr. 4 / 2007).

Lokalplanomradet ligger nord for Viborgvej rute 26, der er en statsvej, som
forbinder Aarhus og Viborg.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet stajbereg-
ninger ift. stgj fra Viborgvej, Ifalge stgjberegningerne kan stgj fra Viborgvej
mindskes ved etablering af en stgjvold/ stgjskeerm. Det vurderes dog at en
stejvold/stajskaerm vil have en minimal effekt, opvejet mod de gener bebyg-
gelsen ved Viborgvej paferes ved opferelse af en sadan. Pa denne baggrund
udlzegges en byggelinje. Bebyggelse samt faelles friarealer skal placeres
nord for denne byggelinje. Se kortbilag 2, Lokalplankort.

Hvis der etableres motorvej mellem Hammel og Aarhus, vil trafikken pa
Viborgvej blive vaesentlig reduceret.

Miljgvurdering

Som felge af "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” skal bl.a.
kommune- og lokalplaner, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, milja-
vurderes. Der er foretaget en screening af lokalplanen efter lovens §3 bilag
2. Pa baggrund heraf vurderes det, at de miljgmaessige konsekvenser som
folge af lokalplanens gennemfgrelse er af sadan en karakter, at udarbejdelse
af en egentlig miljgvurdering ikke er ngdvendig.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Det er en forudseetning, at NaturErhvervstyrelsen giver tilladelse til at ophae-
ve landbrugspligten pa den del af matr.nr. 5a Fajstrup By, Lading, der ligger
inden for lokalplanomradet.

SERVITUTTER
Servitutredeggarelse se bilag 5.
LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma de
ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter Planlo-
vens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendring af
anvendelsen. Den eksisterende, lovlige anvendelse af ejendomme inden for
omradet kan dog fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra lokalplanforslagets of-
fentliggerelse og indtil lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort af Byradet, dog hgjst 1 ar efter offentligggrelsen. De blivende retsvirk-
ninger fremgar af lokalplanens § 14.

o Redeggarelse
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Ad 2.5

Opheevelse af landbrugspligten sker i
forbindelse med Kort- og Matrikelstyrel-
sens godkendelse af udstykningen.

FAVRSKOV KOMMUNE,
FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 333

| henhold til lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009 om plan-
lzegning fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

11
Formalet med lokalplanen er at:

- give mulighed for omradets anvendelse til en aben-lav boligbebyggelse
med tilhgrende friarealer

- fastlaegge en gren struktur for omradet

- sikre at udstykning og bebyggelse tilpasses det byggemodnede terreen
og det eksisterende landsbymiljg.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

21

Lokalplanomradet er afgreenset, som vist pa matrikelkortet kortbilag 1, og
omfatter matr. 5s Fajstrup By, Lading og dele af matr. nr. 5a og 5q Lading
by, Lading, samt alle parceller der efter den 24. april 2013 udstykkes
herfra og som bergres af lokalplanen.

2.2
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 2, Lokalplankort.

2.3
Lokalplanomréadet er beliggende i landzone og skal forblive sadan.

2.4

I henhold til Planlovens § 15 stk. 4 har denne lokalplan bonusvirkning
dvs. at den erstatter de tilladelser efter § 35 stk. 1 (landzonetilladelse) der
er ngdvendige for lokalplanens realisering.

Bonusvirkningen omfatter udstykning, eendret anvendelse, byggeri og
anleegsarbejder efter bestemmelserne i denne lokalplan.

25
Der er landbrugspligt pa matr. nr. 5a Fajstrup By, Lading.

OMRADETS ANVENDELSE

31
Lokalplanen opdeles i tre delomrader:

Delomréde I. Aben-lav:
Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav boligbe-
byggelse.

Delomréde Il. Feelles opholds- og friareal:
Delomradet ma kun anvendes til feelles opholds- og friareal.

Delomréde Ill. Grgnt areal:
Delomradet udleegges til bynaert naturomrade i landzone med regnvands-
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Ad 3.2.

Her taenkes der pa erhverv af typen
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og
arkitektvirksomhed og lignende erhverv
samt dagpleje og lignende.

bassin og beplantning. Omradet skal fungere som bufferomrade i forbin-
delse med stgj fra Viborgve;j.

3.2
Indenfor lokalplanomradet kan der drives former for erhverv, som almin-
deligvis kan udferes i forbindelse med en bolig.

Det er en forudsaetning at:

- virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende
ejendom

- virksomheden efter Favrskov Kommunes skgn drives pa en

sadan made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes

- virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende

- virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke
kan imgdekommes pa ejendommen

- virksomheden ikke omfatter detailhandel, herunder salg af
dagligvarer og udvalgsvarer.

3.3
Inden for omradet ma der endvidere opfgres mindre anleeg til omradets
tekniske forsyning.

UDSTYKNING

41
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den udstyknings-
plan, der er vist pa kortbilag 2, Lokalplankort.

4.2
Grunde ma ikke udstykkes mindre end 800 m?.

@ VEJE, STIER OG PARKERING

51
Der udleegges areal til nye veje og stier i princippet som vist pa kortbilag
2, Lokalplankort.

Stamvej A-A udleegges i 8 m bredde og anlaegges med 5 m kgrebane.
Den resterende del af vejudleegget reserveres til gangsti og rabat.

Stiforbindelse a-a udleegges i 3 m bredde og anleegges med minimum
1,50 m bred sti.

5.2

Til hver ejendom ma der anlaegges en overkgrsel i en bredde af max. 6
m. Overkegrslen skal udferes i beleegningssten af samme type som ind-
kerslerne og skal udfgres med samme haeldning som rabatarealet.

o Bestemmelser
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Ad 5.4

Oplysning om heeldning og fremtidig
vejkote kan fas hos Favrskov Kommune,
Trafik og Anleeg.

Ad 6.6
Belysningsplanen kan findes pa Favr-
skov Kommunes hjemmeside.

Ad7.1

For man bygger pé en grund der skra-
ner, skal det vurderes hvordan man op-
nar den maksimale udnyttelse af grun-
den, sa resultatet bliver bade funktionelt
og smukt.Herudover skal der naturligvis
ogsa tages hensyn til solorientering og
udsigtsforhold.

,,,,,,,,

|
WA\

Ad7.2

Principskitse for niveauplan.
Niveauplanet fastleegges som udgangs-
punkt ved den byggemodnede terreenko-
te i diagonalskaeringspunktet for linjerne
mellem hushjarnerne.

5.3
| forbindelse med anlaeg af vejene anlaegges skraningsanleeg jf. bygge-
modningsprojektet inde pa den enkelte parcel.

5.4
Der skal anleegges parkeringspladser svarende til to biler pr. bolig pa den
enkelte ejendom.

TEKNISKE ANLAEG

6.1
Alle former for data- og el-ledninger, herunder til vej og stibelysning skal
fremferes som jordkabler.

6.2
Omradets tekniske forsyning sker pa de til enhver tid gaeldende leve-
ringsbetingelser fra de pagaeldende selskaber.

6.3
Omradet separatkloakeres og regnvand ledes til nyt regnvandsbassin.

6.4
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opsaettes udendars antenner.

Dog ma eventuelle paraboler anbringes max. 1 m over terreen. Se endvi-
dere § 8.4.

6.5
Der ma ikke etableres tag- og minivindmaller.

6.6
Belysning pa fordelingsvej, stamvej og boligveje samt stibelysning skal
udferes i overensstemmelse med Favrskov Kommunes belysningsplan.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

71

Bebyggelse skal tilpasses terreen, saledes at terraenforskelle optages
i bygningen/ bebyggelsen, jf. § 7.2. Bebyggelse kan saledes udformes
med kaelder og/eller fritlagt underetage, forskudte etager eller niveau-
spring.

7.2

Favrskov Kommune fastlaegger i forbindelse med byggetilladelse et
niveauplan i forhold til det byggemodnede terraen. Niveauplanet fastlaeg-
ges som udgangspunkt ved den byggemodnede terraenkote i diagonal-
skeeringspunktet for linjerne mellem hushjgrnerne.

Ved starre terraenforskelle mellem hushjgrnerne fastleegges to eller flere
niveauplaner. Niveauplanerne er geeldende for det bebyggede areal. Ved
gvrig terreenregulering af den enkelte grund henvises til § 9.1.

Forinden tilladelser til bebyggelse, vejanleeg eller andet kan udstedes,
skal der foreligge en, af bygningsmyndigheden godkendt, terreenregule-
ringsplan for bebyggede og ubebyggede arealer.
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Ad7.3
Vejskel er skellet mellem en enkelte
matrikel og vejudlaegget.

"Bebyggelse” omfatter alle bygninger,
herunder garager, carporte, udhuse og
smabygninger - ogsa under 10 m?.

Ad7.5
En etage er en vandret afdeling i en
bygning, afgreenset af gulv og loft.

En etage med udnyttelig tagetage (1%
etage) betyder at hele eller dele af loftet
er udnyttet.

To etager: Med fladt tag, skrét tag og
trempel over 1,20 m eller keelder med en
fritliggende facade.

Ad 8.1

Zink og kobber som erfaringsmeaessigt
patinerer indenfor en kort arreekke,
betragtes i denne sammmenhaeng ikke
som blanke.

Anlaeg til solenergi eller lignende kan
tillades anbragt pa tagfladen under for-
udseetning af, at anleegget falger tagets
heeldning.

Ved opseetning af solenergianlaeg pa
flade tage skal disse placeres mindst 1/
meter fra facaden og hgjst rage 1 meter
over tagfladen. Solenergianlaeg

skal vaere udformet med anti-refleksbe-
handlet glas, og ejeren skal ved
ansggning om byggetilladelse dokumen-
tere, at det pateenkte anleeqg ikke vil veere
til gene for den omgivende bebyggelse i
form af reflektioner.

Neermere beskrivelse af specifikationer
for opsaetning af solceller kan findes pa
favrskov.dk

7.3
Langs vejen A-A palaegges en byggelinje pa 1,5 m fra vejskel. Inden for
byggelinjerne ma der ikke placeres nogen form for bebyggelse.

7.4

De feelles friarealer, arealer til vej og stiudlaeg samt arealer der er udlagt
til beplantningsbeelter, indgar ikke som en del af beregningsgrundlaget
for bebyggelsesprocenten.

7.5
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

7.6

Bebyggelse ma opferes i max. en etage med udnyttelig tagetage. Be-
byggelse beliggende pa steerkt skranende terreen skal dog udnytte ter-
reenforskellen til at opfere en del af boligen i to etager / forskudte etager.

Grunde der er omfattet af § 7.6 vil blive udpeget i forbindelse med god-
kendelse af terreenreguleringsplanen jf. § 7.2.

7.7
Al bebyggelse samt feelles friarealer skal placeres nord for den viste
byggelinje pa kortbilag 2, Lokalplankort.

BEBYGGELSENS UDSEENDE

8.1 Tage
Tage skal udferes som saddeltage. Undtaget herfra er tage pa smabyg-
ninger.

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer, herunder
glaserede tagsten, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af sol-
energi.

Tage skal vaere ensfarvede og daekkes med enten tegl- eller cementtag-
sten, sort tagpap, treespan eller naturskifer.

Hvis der etableres anleeg til indvinding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygningen, indga som
en del af tagfladen eller en del af bygningens gvrige facader. Ved opsaet-
ning af solenergianlaeg pa flade tage skal disse placeres mindst 172 m fra
facaden, og stativer skal afskeermes mod omgivelserne.

8.2 Facader

Bygningsfacader skal fremsta i blank mur, beton, tree, glas eller som
vandskurede eller pudsede overflader. Mindre bygningsdele kan udfgres
i eternit eller forpatineret metal. Ved mindre bygningsdele forstas et areal,
der er mindre end 1/4 af det samlede facadeareal.

Mindre bygninger, eksempelvis skure, carporte eller overdaekkede
arealer kan ligeledes udfgres i trae, glas og forpatineret metal, eller med
pladebeklaedning samt tegl.

8.3
Der ma ikke opferes bjeelkehuse, huse med rundtemmerbeklaedning eller
beklaedning med blokhusbraedder.

o Bestemmelser
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Ad 8.2
Blank mur:
Facaden fremstar i ubehandlet mursten.

Treehuse:

Hensigten med bestemmelsen om trse-
husenes udtryk er at sikre at treehusene
tilpasses en modernistisk og bymaessig
treearkitektur, der kan indpasses i et
moderne boligomrade.

Traehuse, der har klare referencer til
andre landes "vildmarksarkitektur” eller
danske sommerhus- og naturomrader,
kommer bedst til sin ret i andre omgivel-

ser end et landsbymaessigt boligomrade.

Ad 9.1

Som udgangspunkt, og efter en konkret
vurdering i den enkelte sag, kan der
meddeles dispensation til en terrasse
med et areal pa op til 20 m? i direkte
tilknytning til boligen.

Der skal s@ges om tilladelse, hvis ter-
rassen er heevet mere end 30 cm over
byggemodnet terreen.

Ad 9.2
Etablering af naerlegeplads kraever en
seerskilt byggetilladelse.

Ad 10.1 Eksempel

Pt. Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 4
2007.

Greenseveerdi for udendars opholds-
arealer: Lden 58 dB.

Favrskov Kommune vil sikre at der fore-
tages en samlet beregning eller maling
der viser stgjbelastningen fra vejstayj,
som en del af overvagningsprogrammet
for lokalplanomradet.

8.4

Parabolantenner skal anbringes pa jorden eller monteres pa bygningen,
sa ingen del af antennen nar en hgjde pa mere end 3,5 meter over ter-
reen. Hgjere placering kan accepteres, hvis parabolen holdes inden for
bygningsprofilet.

8.5

Kommerciel skiltning i omradet ma ikke finde sted. Hvis der er behov
for skiltning til en virksomhed, som er lovlig jf. § 3.2 kan der sgges om
dispensation.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

9.1

Der ma ikke uden tilladelse fra Favrskov Kommune foretages terreenre-
guleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det byggemodnede terraen,
som vist pa kortbilag 4, pa den enkelte grund. Terreenreguleringer ma
ikke foretages neermere skel end 0,5 m. Terraenreguleringer skal sa vidt
muligt udformes som naturlige skraninger jf. § 7.2.

9.2

Delomrade Il udleegges til faelles lege- og opholdsareal som vist pa kort-
bilag 2, Lokalplankort. Arealet anlaegges med graes og beplantes med
enkeltstaende treeer og buske. Her méa der etableres neerlegeplads med
bord, baenke og lignende

9.3
Langs lokalplanomradets nord- og gstlige skel skal der etableres levende
hegn. Traeerne skal fremsta uklippede, men ma gerne beskeeres.

9.4
Delomrade Il udlaegges til beplantningsbaelte og grent areal. Omradet
beplantes med egnstypiske traeer. Se beplantningsforslag bilag 7.

9.5
Inden for delomrade Il skal der etableres et regnvandsbassin som vist pa
kortbilag 2, lokalplankort.

9.6
Overfladevand fra delomrade Il og lll ma ikke afstramme til naboarealer.

MILJBFORHOLD

101

Det skal sikres, at det udendgrs stgjniveau som vejstgj pafgrer boligbe-
byggelsen, ikke overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for
stgj fra veje.

GRUNDEJERFORENING
141

Der skal stiftes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere
af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.
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11.2
Grundejerforeningen skal stiftes senest, nar Byradet kraever det.

11.3

Grundejerforeningen har pligt til at modtage skade pa og vedligeholde
de i omradet udlagte fzelles friarealer med tilhgrende anlaeg, og vej- og
stiarealer med tilhgrende anlaeg (jf. § 5.1). Grundejerforeningen kan selv
fastsaette naermere regler for arealernes vedligeholdelse.

1.4

Vej A-A er klassificeret som privat feellesvej med pligt for de adgangs-
berettigede grundejerforeninger til at afholde udgifter til drift og vedlige-
holdelse. Omkostningerne til vedligeholdelse og drift fordeles efter antal
boliger i grundejerforeningen.

11.5

Indtil arealerne overdrages til grundejerforeningerne, har udstykker
pligten til at vedligeholde. Dette geelder dog ikke vintervedligeholdelse af
veje.

11.6

Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Favrskov Kommune
og udarbejdes pa baggrund af Favrskov Kommunes standardvedtaegt.
Grundejerforeningen skal holde Favrskov Kommune underrettet om sin
adresse.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

121
Inden realisering af lokalplanen forudsaettes landbrugspligten ophaevet
pa den del af matriklerne, der ligger inden for lokalplanafgraensningen.

12.2
Veje, sti, faelles opholdsarealer og regnvandsbassin, skal veere etableret
for ibrugtagning af ny bebyggelse.

SERVITUTTER

1341
Oversigt over geeldende servitutter fremgar af Bilag 5 Servitutredegg-
relse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

141

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre,
der er indeholdt i planen.

o Bestemmelser
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14.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vaesentlige
2ndringer kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

14.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

14.4
Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

@ VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er i henhold til § 24 i "Lov om planlaegning” saledes forelgbig
vedtaget af Farvskov Byrad den 25. juni 2013.

Nils Borring Jan Kallestrup
borgmester kommunaldirektar
Forslag:

Lokalplanen er offentliggjort som forslag i perioden fra den 27. 06 til den
05.09 2013.
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KORTBILAG 1 - MATRIKELKORT

Kortudsnit 1:1.000 (kilde Favrskov Kommune)
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KORTBILAG 2 - LOKALPLANKORT

a
Signaturforklaring
==u=ununs | okalplanafgraensning |
--------- Delomrade
Matrikler
= Byggelinje
2
Gronne omrader

Regnvandsbassin

Eksisterende bebyggelse

) Kortudsnit 1:1.000
..} Vejadgang
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KORTBILAG 3 - VEJLEDENDE ILLUSTRATIONSPLAN

Signaturforklaring

Lokalplanafgreensning
Matrikler

Veje

Grenne omrader
Regnvandsbassin
Eksisterende bebyggelse
Fremtidig bebyggelse
Beplantning

Kortudsnit 1:1.000
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KORTBILAG 4 - VEJLEDENDE TERRANREGULERINGSPLAN INDEN BYGGEMODNING

Signaturforklaring

==uusnnns [ Okalplanafgreensning

—65—  Nutidige hgjdekurver

= Fremtidige hajdekurver
Veje

Matrikler

Kortudsnit 1:1.000
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BILAG 5 - SERVITUTREDEGQGRELSE

Servitutter tinglyst pa matr.nr. 5a Fajstrup By, Lading
Jf. tingbogsopslag d. 18-04-2013

Landinspektorfirmaet
LE34 A/S

Ryhavevej 7

8210 Arhus V

TIf.: 86 1590 11
Fax: 86 1502 35
CVR 20 68 38 80

www.le34.dk

Hans Jorgen Ovesen
E-mail: hjo@le34.dk

Dato: 24.04.2013

Artstyper:

T: Tilstandsservitut

R: Radighedsservitut

O: Offentligretlig servitut

Pataleberettiget Bemarkninger
001 | 30.04.1945- | Dok om byggelinier mv, Arhus Amtsrad Deklarationen fastleegger byggeliniebestemmelser til Landevej nr. 3, (0]
919724-65 Viborgvej . Byggelinien er 17,5m fra vejmidte + 12 x hojdeforskellen + 1m.
002 | 22.10.1952- | Dok om betingelserne for Arhus Amtsrad Servitutten fastlaegger betingelser for opfarelse af ajlebeholder i (0]
1884-65 | opferelse af ajlebeholder, byggelinieareal langs landeve;j.
03 | 29.05.1963- | Dok om Arhus Amtsrad Deklarationen fastlaegger adgangsbegraensning til Hovedlandevej Arhus- |O
919725-65 | adgangsbegraensning mv, Viborg.
004 | 01.05.1972- | Dok om anbringelse af Galten Elveerk Deklarationen vedrgrer luftledning for Galten Elveerk gst for R
2429-65 | elmaster mv, lokalplanomradet.
Vedrarer ikke lokalplanomradet.
005 | 21.02.1980- | Dok om oversigt mv, Arhus Amtsrad Deklarationen fastleegger oversigtslinie ved Elhgjvej/Viborgve;. o
5438-65
006 | 07.06.1983- | Dok om transformerstation | Galten Elvaerk Servitutten vedrarer transformerstation vist pa udstykningsplan samt 10kv | R
12718-65 |myv, kabel fra transformerstation mod nord og mod @st.
Elkabel omlaegges i forbindelse med byggemodning.
(ogsa lyst pa matr. nr. 5s) Dokumentet kan kun aflyses af den pataleberettigede.

Pataleberettiget

Bemaerkninger

007 | 07.06.1983- | Dok om jordkabler, Galten Elvaerk Servitutten vedrarer transformerstation vist pa udstykningsplan samt 10kv | R
12719-65 kabel fra transformerstation mod nord og mod gst.
(ogsa lyst pa matr. nr. 5s) Elkabel omlaegges i forbindelse med byggemodning.
Dokumentet kan kun aflyses af den pataleberettigede.
008 | 13.04.1988- | Dok om naturgas mv Dansk Naturgas A/S Naturgasledning vedrarer ikke lokalplanomradet.. R
7173-65
009 | 25.11.1996- | Anm byrder og heeftelser Jordbrugskommissionen Samdriftsdeklaration — betingelser for erhvervelse af bygningsfri O
40141-65 | Dok om samdirift, landbrugsejendom..
udstykning, fritagelse for
stuehuspligt mv,
010 | 01.03.1999- | Dok om fjernvarmeledning | Lading-Fajstrup Servitutten vedrarer fiernvarmeledning der lgber i den sydlige del af R
7151-65 med tilbehor Kraftvarmeveerk lokalplanomradet — sandsynligvis syd for planlagte boligparceller.
Det kraever naermere fastleeggelse af ledningens forlgb.
(ogsa lyst pa matr. nr. 5s)
011 | 01.07.2010- Jordbrugskommissionen Samdriftsdeklaration — betingelser for erhvervelse af bygningsfri O
1000830036 landbrugsejendom..
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BILAG 6 - STRATEGISK MILJBVURDERING

Hvis alle spergsmal kan besvares med kryds i "grent felt” giver den indledende screeningen ikke anledning til at
der skal udarbejdes en Miljgvurdering (MV) af projektet.

Screening

Afdeling

Spergsmal JA NEJ Bemaerkninger
Planen omfatter kun (Plan/Miljg)
anvendelsen af mindre
omrader pa lokalt plan? F.eks.
lokalplaner, lokale anlaegs-
projekter og kloakplaner? X
Der er kun tale om mindre (Plan/Miljg)
&ndringer af en gaeldende Projektet placerer sig inden for geeldende
plan? F.eks. et kommuneplanramme.
kommuneplantillseg? X
(Natur)

Pavirker planen et
internationalt
naturbeskyttelsesomrade ? X

Giver planen mulighed for
anlaegsprojekter omfattet af
lovens bilag 3 og 4 (bilag 2) ? X
Har projektet indvirkning eller
relevans for andre projekter og
aktiviteter, eller anden
planleegning ? Eks. Hvis
planen vil f& veesentlig
indflydelse pa et omrade der i
kommuneplanen er udlagt til
naturgenopretning. X

Ved tvivl om projektets @ndringer eller pavirkninger af miljget?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Ved tvivl om en mulig miljgpavirkning sendes skemaet videre til den ansvarlige for det
pageeldende miljgomrade internt i forvaltningen. Ved tvivl om graden af miljgpavirkning foretages evt. yderligere
unders@gelser og evt. eksterne parter hares (for forslag til eksterne parter, se bilag 3B).

Vurdering af projektets pavirkning.

I henhold til bekendtggrelsen skal der screenes for pavirkninger. Bekendtggrelsen skelner ikke imellem positive og negative
pavirkninger, men blot om pavirkningen vurderes som veesentlig. | tilfeelde af en positiv pavirkning ber der lavet en kort
beskrivelse i feltet — bemaerkninger. Ansvarlig for de enkelte parametre szetter \ ved sin signatur efter udfyldelse af
skemaet.

Screeningsskemaer:
Ja Ja
Parameter Ansv. Nej i mindre i vesentlig grad Bemaerkninger hEv.t'
grad ering
Ressourcer
Forbrug af energi og natur ressourcer. For- X
syning
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Klima X
For-
syning
Biologisk mangfoldighed X
Flora, fauna Miljo
Affald
Meengder, Miljg- Miljo X
farlige stoffer, genanvendelighed.
Grundvand/Drikkevand
Indsatskortlaegning, boringer, Mili X
. jo
vandforsyning
Spildevand
Spildevand, overfladevand, nedsivning. Miljg X
Luft - X
Emissioner og lugt. Miljo
Stgj og vibrationer Miljo X
Jord X
Jordforurening Milja
Trafik Trafik X
Belastning og sikkerhed. og
Anlaeg
Natur, geologi X Nej, Ift. geologiske
og landskab Miljg og interesseomrader
Omrader under seerlig beskyttelse (§ 3, Plan
EU, internationalt, eller omrader med
seerlig bevarings vaerdi)
Kulturarv — Fortidsminder Milje X
Og Plan
Kulturarv — Bebyggelse Plan X
0g
Byg
Sundhed - velfaerd Mil
. iljg
Rekreative arealer og X
Stiforbindelser Anlzg
Udsigt til/adgang til natur

Hvis "NEJ” eller ”ja | Hvis "ja i

i mindre grad”, vasentlig
fortsat screening. grad”, ga
videre til MV

© Bilag Favrskov Kommune - Lokalplan nr. 333 Boligomrade ved Elhgjvej i Fajstrup 23



Vil et eller flere af disse punkter fa negativ betydning for projektets indvirkning pa miljeet?

Nedenstaende skemaer udfyldes. Hvis blot et af falgende spargsmal kan besvares med et “ja i vaesentlig grad”, skal
projektet underkastes miljgvurdering.

Karakteren af planens
miljgmaessige indvirkning

Ansv.

Jai
Nej mindr
e grad

Jai vaesentlig
grad

Evt.
hering

Bemaerkninger

Vil projektets omfang i form
af rag, stoj og meg belaste
det omgivende miljga.

Milie

Vil den fysiske storrelse af
projektet fa betydning for
miljoet ved at optage for
meget plads rent
geografisk?

Milja/
Plan

Vil projektet i
etableringsfasen belaste
omgivelserne vasentligt
miljomaessigt?

Milie

Vil projektet pa sigt give
miljomassige gener?

Milie

Vil flere miljgparametre i
samspil fa en sammenlagt
storre effekt pa miljoet, end
summen nar de optrader
hver for sig?

Milie

Vil projektet have

indflydelse pa andre planer
?

Plan

Vil projektet give mulighed
for fremme en baeredygtig
udvikling ?

Milja/
Plan

Vil projektet danne
grundlag for andre
projekter og aktiviteter i
omradet ?

Plan

Har projektet relevans for
gennemfarelse af anden
miljelovgivning ( eks.
planer om affalds-
handtering og
vandbeskyttelse)

Milio

Hvis ”"Nej” eller
”ja i mindre
grad”, skal der
ikke foretages
Mv

Hvis "ja i
vasentlig
grad”, ga videre
til MV
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Endeligt resultat af screening

Resultat

JA

NEJ

Ansv.
signatur

Der skal foretages en miljgvurdering af projektet. Ga videre til side 8

ssch

Evt. kommentarer:

© Bilag
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BILAG 7 - PLANTELISTE

Anbefalet plantevalg i overensstemmelse med landsbytraditionen

Fritstaende traeer:

Traeer langs veje og stier:

Treeer i skel og traeer i
samlede bevoksninger:

Levende hegn i skel:

Klippede hakke:

Treeer i haver:

Anden beplantning haven:

Kilde: Landsbyernes bevaring, en vejledning. Arhus Kommune, Magistratens 2. Afdeling Stadsarkitektens kontor, Byplanafdelingen.

Januar 1991.
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Store: ahorn, spidslan, ask, lind, hestekastanje, bag, eg, poppel, naur,
fuglekirsebeer, (elm skal indtil videre undgas pga. elmesyge).
Mellemstore: seljergn, alm. ran, skyggemorel, tjgrn, pil

ahorn, spidslan, ask, lind, seljergn, poppel

ahorn, spidslen, ask, bag, naur, seljergn, alm. ren, poppel, fuglekirsebeer, hvidtjern

hvidtjgrn, mirabelle, pil, ran, hassel, lind, syren, vild pzere, vild aeble, eeblerose
hunderose.

hvidtjgrn, naur, bag
lind, hestekastanje, bag, valngd, diverse frugttraeer

stauder, roser, grensager

. .
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BILAG 8 - INSPIRATION TIL NY BEBYGGELSE | LANDSBYERNE

Nyt stuehus

Som en del af garden

Det nye stuehus bgr placeres i tilknyt-
ning til gardens gvrige bygninger. Det
bar udformes og bygges sa det star-
relsesmeessigt og i valg af materialer
passer til driftsbygningerne.

Enfamiliehus i landsbyen

Som huludfyldning og i bykanten
Leengehuset er den dominerende
hustype i de danske landsbyer. Huset
er kendetegnet ved sin lange bygnings-
krop, lille husdybde, tagheeldning ca. 45
grader, lille tagudhaeng, opmuret gavl,
gesims, sméa vindues- og darhuller.
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Moderne formsprog til et nyt stuehus

Et nyt stuehus udformet som parcelhus harmonerer darligt med
gardmiljoet.
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Forskellene pa et laengehus og et parcelhus er mange: Taghaeld-
ning, tagform, tagudhaeng, hajde m.m.

© Bilag
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